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Objektnr. : Musterhaus
123456 Musterhausen

Ihr Ansprechpartner:
Herr Marcel Neidert
Kinzigtal - Makler GmbH

Schwedenring 23a
63628 Bad Soden-Salmiinster

Tel.: 06056 / 9141 - 12 / Zentrale,
06056 /9141 -0

E-Mail:
info@kinzigtal-makler-immobilien.de

Web:
www.kinzigtal-makler-immobilien.de

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Land
Wohnflache
Grundstlcksgréfie
Anzahl Zimmer
Kaufpreis

Kéufer - Courtage
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf

Endenergiever-
brauch

Haus
Villa
123456
Musterhausen
Deutschland
ca. 180 m?
ca. 560 m?

5
330.000,00 €
3,57 % inkl. MwSt.
2013
Neuwertig
Bedarfsausweis
240 kWh/(m?*a)
96 kWh/(m?*a)
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Fortsetzung
Energieausweis 18.04.2023
gultig bis
Baujahr It. 2013

Energieausweis
(Gebaude nicht
Anlagentechnik!)
wesentlicher
Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Befeuerung Gas, Solar
Heizungsart FuBbodenheizung
Etagenzahl 2
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Garagen a 15.000,00 € (Kauf)
Stellplatzart Garage
Energiebedarf v
=»
F ,
c = 0 2
LD

Beschreibung

Das im amerikanischen Stil gebaute Kaufobjekt verfligt Gber eine tolle
Grinflache.

Insgesamt hat das sehr gepflegte Grundstiick eine Flache von 560 m?.
Die angebrachte Veranda ladt zum gemiuitlichen entspannen ein.

Lage

Die Villa liegt ca. 10 Kilometer vom Stadtkern entfernt.

Der nahe liegende Park ist perfekt flir entspannte Spaziergdnge oder
sportliche Aktivitaten.

Der historische Stadtkern mit Dom und Rathaus ist Anziehungspunkt
fr Einwohner und Touristen.

Aachen, eigentlich Bad Aachen, ist eine kreisfreie Stadt und Kurstadtim
nordrhein-westfalischen Regierungsbezirk KdIn. Die Bezeichnung Bad
verdankt die Stadt den heiBen Thermalquellen, die seit je her Kurgéaste
aus aller Welt anziehen.
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Ausstattung Beschreibung

Das helle, freundliche Haus verfiigt ilber 180 m? mit 5 Zimmern und
FuBbodenheizung.

Der lichtdurchflutete Eingangsbereich flhrt in den gro3en Wohnbereich.
Eine vorhandene Wohnkiiche, liegt direkt hinter dem Essbereich.

Der direkte Ausgang zum Garten, vergréBert in gelungener Art und Wei-
se die Wohnqualitat dieses

Objekts. In der 1. Etage erwarten Sie 3 gemutliche Raumlichkeiten, so-
wie das voll ausgestattete Badezimmer.

Sonstige Angaben

Das Kaufobjekt ist nur ca. 400 Meter eines Kindergartens und ca. 1000
Meter einer weiterfihrenden Schule entfernt.
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Kiche / Essbereich

Wohnbereich
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Zimmer 2
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Bad
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Garten
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